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Peefoilwia doMunicthio de Cajamar

DECRETO N° 3.484 De 02 de fevereiro de 2004.

“Dispde sobre a regularizacio de edificacoes
e dd outras providéncias”

MESSIAS CANDIDO DA SILVA, Prefeito Municipal da
cidade de Cajamar, Estado de Sdo Paulo, no exercicio das atribuigdes que lhe sdo
conferidas por Lei e

Considerando o disposto contido no artigo 23, da Let n° 259, de
08 de dezembro de 1969, Cddigo de Obras e Postura do Municipio;

Considerando que o artigo citado acima cuida do denominado
“Habite-se” estabelecendo que um prédio somente podera ser habitado, ocupado ou
utilizado apos a sua concessio;

Considerando, que no Municipio de Cajamar ha varias obras
concluidas, habitadas, ocupadas ou utilizadas sem a observancia do que dispde o
Cédigo de Obras e Posturas;

Considerando, que ¢ dever do admimstrador municipal
executar as Leis e viabilizar o seu cumprimento com o escopo de atender o
principio da Legalidade;

Considerando, por fim, que para haver atendimento aos
principios que norteiam a administragdo, o administrador deve implantar metas de
cumprimento das Leis, como forma de se obter uma gestéo transparente, '

DECRETA:

Art. 1°- Todas edificagdes concluidas anteriormente a data de
publicagdo do presente Decreto, habitadas;~ocupadas ou utilizadas sem o “Habite-
se”, poderdo ser objetos de regularizggao.
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ESTADO DE SAO PAULO

DECRETO N° 3.484 — Fls. 02.

§ 1° - Considera-se concluidas a construgdo de um prédio,
quando integralmente executado o projeto com acréscimo dos seguintes requisitos:

I — Prédio devidamente numerado de acordo com 0 certificado
de numeragdo nos termos do Codigo de Obras e Posturas do municipio de Cajamar;

11 — Limpeza do prédio concluida;

III - Remocdo de todas instalagdes do canteiro de obras,
entulho e restos de materiais;

IV — Execucdo das calgadas de acesso ao prédio, que sera
determinada pela Diretoria de Obras, por solicitagdo do interessado.

Art. 2° - Somente sera admitida a regularizagdo de edificagéo
permitida na zona de uso, pela legislagdo que dispde sobre 0 uso e ocupagdo do
solo.

§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificagdes que
abriguem usos ndo conformes, desde que seja comprovado que a época da sua
instalago o uso era permitido.

§ 2° - Os acréscimos de area construida de edifica¢des que, na
data da publicagdo deste Decreto, abriguem uso nao conformes, em virtude de
alteragdo de zoneamento posterior a sua instalagdio, também poderdo ser
regularizados, desde que o uso e a edificagdo estejam de acordo com a legislag@o
vigente, quando da referida alteragdo do zoneamento, comprovadas nos termos da
legislagdo em vigor.

§ 3°- Quando a parte da edificagéo a ser regularizada ultrapassar
os limites de 4rea ou capacidade estabelecidos pela legislagio em vigor, a
regularizagdo sera precedida de exame € adequagdo das exigéncias fixadas pelo
orgao competente.

Art. 3°- Nao sulf:rﬁo passiveis de-regularizagdo, para 0s efetfos
deste Decreto, as edificagdes z}ri'e: ’
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DECRETO N° 3.484 — Fls. 03.

I - estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, ou
que avancem sobre eles;

II — ndo atendam as restrigdes convencionais de loteamentos
aprovados pela Prefeitura, quanto ao dimensionamento de lotes, recuos, taxas de
ocupagiio e coeficiente de aproveitamento, bem como os demais aspectos legais
pertinentes, averbados previamente junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis da
Comarca;

III — estejam localizados em faixas ndo edificdveis junto a
represas, lagos, rios, corregos, fundo de vale, faixas de escoamento de 4guas
pluviais, galerias, canalizagdo e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo.

IV — que desatendam o direito de vizinhanga de que trata o
Codigo Civil Brasileiro.

Art. 4° - As edificagdes de uso industrial € comercial ou com
area construida num total acima de 750m2 (setecentos e cinquenta metros
quadrados), deverdo apresentar por ocasifo do pedido de regulanizagdo, também o
Visto Final do Corpo de Bombeiros e menor que 750 m2, conforme Decreto n°
46.076, de 31 de agosto de 2001 do Corpo de Bombeiros.

Art. 5°- A regularizagdo de edificagdes de que cuida este
Decreto dependera da apresentagdo pelo proprietario, compromissario comprador
ou cessionario do imdvel, dos seguintes documentos:

I - declaragfo do interessado, responsabilizando-se sob as penas
legais, pela veracidade das informagOes e pelo atendimento deste Decreto, com
endereco completo, inclusive denominagdo do logradouro, Codigo de
Enderegamento Postal e Numero de Contribuinte do Imével ou da gleba onde se
localiza, quando houver;

II - recibo de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU,

relativo ao imdvel onde se localiza a edificagdo ou gleba na qual estfyer Eelﬁi\ 0}
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DECRETO N° 3.484 — Fls. 04.

III - coépia de documento que indique qualquer tipo de
titularidade do imével, tais como escritura publica, compromisso ou promessa de
compra, venda/cessdo ou Certiddo do registro de Imdveis com data inferior a 60
(sessenta) dias;

IV - plantas e cortes de edificagdes, memorial de conservagio e
fossa séptica quando o loteamento ndo possuir rede de esgoto, em 02 (duas) vias, e
no caso de residéncia poderio ser simplificadas subscritas por profissional técnico
habilitado;

V - comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) Imposto Sobre Servigos — ISS, relativos a area a ser
regularizada, observando o mesmo critério previsto na legislagdo em vigor para
obra nova, ampliago e reforma; excetuando-se as edificagSes estritamente
residenciais, com 4area construida igual ou inferior a 70,00m2 (setenta metros
quadrados), bem ainda aqueles que cuidam exclusivamente dos templos de
qualquer culto religioso e de entidades filantropicas sem caréter lucrativo, que terfo
anistia de referido tributo;

b) taxa de expediente;

¢) taxa especifica incidente sobre a area a ser regularizada, com
valor correspondente ao da Taxa de Licenga para Aprovagdo e Execugéio de Obras,
em pedido inicial de emissfo de Alvara de Aprovagio para edificagiio nova;

d) certiddo negativa de tributos municipais;

VI - Anuéncia da Sociedade Condominial, quando for o caso.

§ 1° - As eventuais diferengas a maior em relagfo a metragem de
area construida apresentada no protocolamento do processo e aquela a ser

regularizada, terdo seu Imposto Sobre Servigo — ISS e a Taxa de LlC nga para
Aprovagio e Execugdo de Obras cobrados na entrada do Auto de Re
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§ 2° - Para quaisquer casos previstos neste Decreto, a
apresentagdo de documentos independe de reconhecimento de firma, autenticagdo e
registro por Tabelido Pablico.

Art. 6° - Os processos de regularizagdo de edificagdo em
andamento na Prefeitura, na data da publicagdo deste Decreto, poderfo ser
analisados segundo os paridmetros deste Decreto, desde que seja manifestado,
interesse e recolhido o tributo ora previstos.

Art. 7° - A regularizagdo de edificagdes de que trata o presente
Decreto, ndo exime o interessado da obsewanma da legislagdo estadual e federal
pertinente.

Art. 8 - A Prefeitura podera, a qualquer tempo, verificar a
veracldade das informagdes, as condigdes de estabilidade, de higiene, de
salubridade, de seguranga de uso das edifica¢gdes e de respeito ao direito de
vizinhanga.

Paragrafo unico - Constatada a qualquer tempo, divergéncias
nas informagdes ou discrepincia nos valores recolhidos, o interessado sera
notificado a sané-los ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob
pena de ser tornada nula a regularidade da edificagdo e aplicadas as sangdes
cabiveis.

Art. 9° - A Regularizagio de que cuida este Decreto nfo implica
no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade, das dimensdes e da
regularidade do lote e nem exime os proprietarios de glebas parceladas ou os
respectivos responsaveis, das obrigages e responsabilidades decorrentes da
aplicagdo da legislagdo de uso e parcelamento do solo.

Paragrafo tnico - Excetuam-se das disposi¢Ses no “caput”
deste artigo, quando o deferimento do pedido implicar no reconhecimento do
desdobro do lote perante a legislagio municipal com as dimensdes apresentadas,

desde que O gcrerm7pertenga a Joteamento considerado regular pela Prefgitura
Municip
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Art. 10 - Os requerimentos de regularizagdo dos mmdveis que
atendam ao disposto neste Decreto serdo enderegados ao Senhor Prefeito
Municipal, e remetidos pela Diretoria de Planejamento a Diretoria de Obras e
Viagdo, onde serfio apreciados e decididos em até 60 (sessenta) dias, contados do
seu recebimento.

Art. 11 - O prazo para a apresentagdo dos documentos,
protocolamento e recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizagdo de
que cuida este Decreto, encerrara em 31 de dezembro de 2005.

Art. 12 - As despesas com a execugdo deste Decreto correrdo
por conta das dota¢Bes orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 13 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo
com efeitos retroativos ao dia 1° de janeiro de 2004.

Art. 14 - Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

ROBERTO VANDE SANTOS
Diretor de Ini a

Publicado e registrado na secretaria da Diretoria de Administra¢do da Prefeitura
do Municipio de Cajamar, aos dois dias do més de fevereiro do ano de dois mil e
quatro.
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